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I. CZESC OGOLNA
I.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem niniejszej wyceny jest nieruchomosé gruntowa objeta ksiegg wieczysta
nr KR1Y/00006836/2, sktadajgca sie z zabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 1251/1 oraz
Z niezabudowanych dziatek ewidencyjnych nr 1243/1, 1243/2, 1246, 2606, 2610, 2617,
2619, 2623, 2626, 2636, 2642, 2644, 2655, 2660, 2671, 2680, 2634/2, 2685, 2695, 3204,
3205 potozonych w Jasienicy, gmina Myslenice, powiat myslenicki, wojewddztwo

matopolskie.

I.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci

gruntowej w granicach ww. nieruchomosci wraz ze wszystkimi czesciami sktadowymi.

|.3. Zleceniodawca

Podstawe formalng opracowania niniejszego operatu szacunkowego stanowi zlecenie
wykonania oszacowania nieruchomosci. Zleceniodawca: Komornik Sgdowy przy Sadzie
Rejonowym w Myslenicach Kancelaria nr [ll, Karolina Szynalik - Zywicka,
sygn. akt Km 894/23, Km 1291/23, Km 1292/23, 32-400 Myslenice, ulica Pitsudskiego 14,
z dnia 17 maja 2024 r.

I.4. Cel wyceny

Okre$lenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci
w postepowaniu egzekucyjnym. Ze wzgledu na przedmiot i cel wyceny podstawg wyceny

jest warto$¢ rynkowa (WR) nieruchomosci wg stanu i poziomu cen na date wyceny.

I.5. Daty wyceny

Data sporzgdzenia wyceny: 11 grudnia 2024 r.
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 2 grudnia 2024 r.
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 2 grudnia 2024 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 18 lipca 2024 r.
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I.6. Podstawy prawne i metodologiczne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U.
2023 poz. 344 z podzn. zm.);

2. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomoéci (Dz. U. 2023 poz. 1832);

3. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tekst jednolity Dz.U.
z 2023 poz.1550 z pézn. zm.);

4. Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie
szczegOlowego sposobu przeprowadzenia opisu i o0szacowania nieruchomosci
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1263 z pdzn. zm.).

5. Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majagtkowych.

.7. Zrédta informacji

W zakresie okreslenia przedmiotu wyceny oraz cech /atrybutéw/ szacowanej nieruchomosci

korzystano z informacji zawartych w nastepujacych zbiorach dokumentac;ji:

o Ksiega wieczysta prowadzona dla przedmiotowej nieruchomosci.

e Ewidencja gruntédw i budynkéw prowadzona przez Starostwo Powiatowe
w Myslenicach.

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Myslenice.

e Mapy ewidencyjne.

e Mapa zasadnicza.

e Ogledziny nieruchomosci.

e Baza danych transakcji sprzedazy Instytutu Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci

w Krakowie.
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[.8. Metodyka wyceny

Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym
a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem

i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny oraz dostepnych danych o cenach i cechach
nieruchomosci podobnych, wartos¢ rynkowg przedmiotowej nieruchomosci okreslono przy

zastosowaniu podejscia porownawczego, metody korygowania ceny sredniej.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy

nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Uwzgledniajac przepisy rozporzgadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny
nieruchomosci, przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie
co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktdrych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomoéci bedgcej przedmiotem wyceny okresla sie w
drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspotczynnikami korygujgcymi,

uwzgledniajgcymi réznice w poszczegodlnych cechach tych nieruchomosci.

Procedura wyceny metodg korygowania ceny $redniej przedstawia sie nastepujaco:

- okres$lenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

- ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

- podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

- okres$lenie ceny $redniej (Cs) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy

nieruchomosci reprezentatywnych (prébki reprezentatywnej),

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, grudzieri 2024 .
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- okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych jako:

C.. C

min max

C. C.

Sr Sr

- okreslenie jednostkowej wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci weditug formuty:

n
WX = CS,R * ZUI
=1

gdzie:

U; — oznacza wielkosc i-tego wspoétczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na
warto$¢ nieruchomosci,

n — liczba wspoétczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

nieruchomosci.

Warto$¢ wspétczynnika sredniego dla danej cechy jest proporcjonalna do ceny $redniej -
ustalana jest w dostepnym przedziale zakresu w sposob proporcjonalny do usytuowania
ceny Sredniej probki transakcji w przedziale pomiedzy ceng minimalng a maksymalng.
Wartosci wspétczynnikow zawarte pomiedzy wartoscig srednig a skrajnymi interpolowane

sg liniowo.
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Il. OPIS NIERUCHOMOSCI

II.1. Lokalizacja

Rysunek. Mapa topograficzna z lokalizacjg przedmiotowej nieruchomosci.

W Qe Kigpowka >
- = o\lk?\Y} hlml‘ :N ?‘
R/

Zrodfo: https://mapy.geoportal.gov.pl/

Przedmiotowa nieruchomosc¢ potozona jest w miejscowosci Jasienica, w gminie Myslenice,
w powiecie myslenickim, w wojewddztwie matopolskim. Nieruchomos¢ zlokalizowana
w srodkowej czesci miejscowosci, w niewielkiej odlegtoéci od centrum Jasienicy oraz
w odlegtosci ok. 8 km od centrum Myslenic. Infrastruktura handlowo — ustugowa, spoteczna
oraz komunikacyjna w poréwnaniu do pozostatych sotectw wchodzgcych w sktad Gminy

Myslenice jest stabo rozwinieta.
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Wycena nieruchomosci gruntowej pofozonej w Jasienicy, gm. My$lenice — KW — KR1Y/00006836/2
Autor opracowania: Tomasz Lehman

strona 8/30

[I.2. Stan prawny

Sad Rejonowy w Myslenicach, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
numer KR1Y/00006836/2 dla nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Jasienica,
gmina Myslenice, powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie, sktadajgcej sie z dziatek
ewidencyjnych nr 1243, 1246, 2606, 2610, 2617, 2619, 2623, 2626, 2636, 2642, 2644, 2655,
2660, 2671, 2680, 2685, 2695, 3204, 3205, pgr. 2399/3, 1251/1 o tgcznej powierzchni
5,3101 ha.

Dziat I-Sp.: wolny od wpisow.

Dziat 1I: Wtaécicielem przedmiotowej nieruchomosci ujawnionym w dziale Il ksiegi wieczystej
jest Grazyna Konik codrka Stanistawa i Marii na podstawie Aktu Wiasnosci Ziemi,
Rep A. 331/80, z dnia 4 czerwca 1980 r. oraz umowy o dozywocie, Rep A. 8463/95 z dnia
14 grudnia 1995 r.

Dziat lll: widnieje jeden wpis dotyczgcy wszczecia egzekuciji z nieruchomosci oraz widniejg

trzy wpisy dotyczace przytgczenia sie do egzekucji z nieruchomosci.

Dziat 1V: widnieje jeden wpis dotyczacy hipoteki umownej na kwote 320.000 (trzystu
dwudziestu tysiecy) zt: zabezpieczenie roszczen o sptate pozyczki udzielonej na podstawie
umowy pozyczki z dnia 24 listopada 2023 roku udokumentowanej aktem notarialnym
stanowigcym podstawe wpisu, wraz z odsetkami umownymi, maksymalnymi odsetkami
za opodznienie oraz kosztami dochodzenia roszczenia, umowa pozyczki, oswiadczenie
0 poddaniu sie egzekucji oraz zmiana hipoteki objeta aktem notarialnym sporzgdzonym
przez notariusza Mariusza Soczynskiego w dniu 24.11.2023, rep. a 12151/2023.

Wierzyciel hipoteczny: Centrum Finansowe Spétka Akcyjna, Warszawa.

Uwaga 1: Widniejgca w ksiedze wieczystej przedmiotowej nieruchomosci dziatka
ewidencyjna nr 1243, zgodnie z zawiadomieniem z dnia 25 maja 2006 r., znak
GK.VII.7430/GM/Roz/5/2006, otrzymata nowe oznaczenie 1243/1 o pow. 0,0300 ha oraz
1243/2 o pow. 0,0300 ha.

Uwaga 2: Widniejagca w ksiedze wieczystej przedmiotowej nieruchomosci pgr.2399/3,
zgodnie z wykazem synchronizacyjnym odpowiada dziatce ewidencyjnej nr 2634/2

0 pow. 0,27 ha.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, grudzieri 2024 .
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Stan wiasnosci dziatek ewidencyjnych wchodzgcych w sktad przedmiotowej nieruchomosci

potwierdza:

e wypis z rejestru gruntdw, nr jednostki rejestrowej G215, w jednostce ewidencyjnej
120903 _5 Myslenice — G, obreb ewidencyjny Jasienica (0006);

¢ mapa z wykazem synchronizacyjnym, poz. rej. 215 — dla dziatki 2634/2 odpowiadajace;j
pgr 2399/3

Wg ewidencji gruntow na dziatce 1251/1 znajduje sie jeden budynek mieszkalny

o pow. zabudowy 131 m? oraz budynek gospodarczy o pow. zabudowy 100 m2.

Petna tre$¢ ksiegi wieczystej, wypisu z rejestru gruntow, wypisu z kartoteki budynkéw, mapy
z wykazem synchronizacyjnym oraz zawiadomienia 0 zmianie oznaczenia stanowig

zatgcznik do niniejszego opracowania.

11.3. Przeznaczenie nieruchomosci

Dla wycenianego obszaru brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z powyzszym zastosowanie ma art. 154. ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnie z ktérym:

Art. 154 ust. 2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala
sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Brak informacji o wydanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
stad:

Art. 154 ust. 3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci
lub ustalenia planu ogolnego gminy.

Gmina nie uchwalita réwniez jeszcze planu ogélnego, jednak z godnie z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7.07.2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688): do dnia wejscia w zycie planu ogélnego
gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, ..., odnoszgcych
sie do planu ogdélnego gminy, przez plan ogoélny gminy nalezy rozumie¢ studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Myslenice - Uchwata Nr 340/XL/2017 Rady Miejskiej
w Myslenicach z dnia 30 pazdziernika 2017r., grunty bedgce przedmiotem wyceny potozone
sg w terenach zabudowy wiejskiej (M3), w terenach zieleni nieurzgdzonej (ZR) oraz

w terenach laséw (ZL).

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, grudzieri 2024 .
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Wyznacza sie tereny zabudowy wiejskiej obejmujg istniejgcg zabudowe zagrodowa,
jednorodzinng, mieszkaniowo—ustugowg oraz istniejgce enklawy zabudowy letniskowej oraz
tereny sagsiadujgce i predysponowane dla lokalizacji tego typu zabudowy. Istniejgca
zabudowe wiejskg pozostawia sie do utrzymania, porzgdkowania i kontynuacji. Na rysunku
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego istniejgce tereny zabudowy
wiejskiej zaznaczono kolorem jasnobrgzowym i symbolem M3. W terenach zabudowy M3
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej realizowanej w obiektach
mieszkaniowych lub jako obiekty wolnostojgce. Dopuszcza sie takze mozliwos¢ realizacji
pensjonatow i obiektéw ustug agroturystycznych. Ponadto w terenach M3 posiadajgcych
szczegolne walory krajobrazowe dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej rezydencjonalnej. W terenach zabudowy wiejskiej istnieje rowniez mozliwosc¢
realizacji zabudowy wielorodzinnej obejmujacej np. zabudowe zbiorowg, ale zamierzenia te
muszg zostaé szczegdétowo ustalone przy opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W terenach zabudowy wiejskiej dopuszcza sie réwniez
mozliwos¢ prowadzenia produkcji hodowlanej, ale pod warunkami okreslonymi szczegétowo
na etapie opracowywania planu miejscowego. Jednym z tych warunkéw, winno by¢
okreslenie dopuszczalnej wielkosci DJP dla produkcji hodowlanej, ale nie wiekszej niz 40
DJP. Ponadto w terenach zabudowy wiejskiej dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektow
i urzgdzen obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

lesnych i rybackich.

Na rysunku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego w ramach strefy
terenow rolnych i otwartych wyznaczono: - tereny zieleni nie urzgdzonej, w tym tereny
rolnicze i oznaczono je kolorem jasnozielonym oraz symbolem ZR.

- tereny laséw i oznaczono je kolorem ciemnozielonym oraz symbolem ZL.

Wyznaczone tereny zieleni pozostawia sie do utrzymania, porzgdkowania i uzupetnienia.
Wraz z ustalonymi korytarzami ekologicznymi (oznaczonymi pionowymi zielonymi paskami)
tereny zieleni tworzg system, bedacy rusztem ustalonego systemu funkcjonalno-
przestrzennego gminy. Tereny zieleni (urzadzonej, nie urzgdzonej, zieleni stanowigcej
obudowe biologiczng wdd i ciekdw), stanowigce elementy korytarzy ekologicznych,
na rysunku Studium zostaty oznaczone pionowymi zielonymi paskami. Na rysunku studium,
wyznaczone w ramach terendw zieleni, tereny korytarzy ekologicznych podlegajg ochronie,
zaleca sie, w sytuacji opracowania planu miejscowego w terenach tych nich wprowadzenie
catkowitego zakazu zabudowy. Ewentualna zmiana przebiegu korytarzy ekologicznych (lub
zawezenie) moze zosta¢ dopuszczone na etapie opracowania miejscowego planu
po przeprowadzeniu analizy Swiadczgcej, ze dokonanie zmiany nie spowoduje negatywnych

skutkéw dla srodowiska przyrodniczego. Realizacja systemu zieleni jest niezbedna dla
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ochrony bioréznorodnosci srodowiska przyrodniczego i umozliwienia lokalnej komunikac;ji
przyrodniczej. W sytuacji bliskiego sgsiedztwa terenéw sktadowiska odpadoéw i przy strefach
inwestycyjnych lub przy terenach komunikacji, studium ustala konieczno$¢ realizacji zieleni
o charakterze izolacyjnym. W obszarze zieleni izolacyjnej otaczajgcej tereny produkcyjno-
ustugowe (szczegodlnie w Krzyszkowicach oraz w obszarze strefy inwestycyjnej Jawornik-
Polanka) dopuszcza sie mozliwos¢ zalesien. Tereny te stanowi¢ winny naturalne
»,domkniecie” terenéw zainwestowanych i ograniczenie zasiegu ich rozwoju. Tereny zieleni
izolacyjnej oznaczono na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego pionowym ciemnozielonym szrafem.

Przeznaczenie terendéw dla poszczegdlnych dziatek przedstawiono w pkt.ll.4 niniejszego
opracowania.

Rysunek. Fragment Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy MyS$lenice
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I1.4. Charakterystyka dziatek ewidencyjnych wraz z ich przeznaczeniem

Dziatka ewidencyjna nr 1251/1

Dziatka o powierzchni 2 631 m? wg ewidencji gruntow w granicach dziatki wystepujg
pastwiska trwate klasy IV oraz grunty rolne zabudowane. Dziatka posiada ksztait lekko
nieregularny, zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkiem
gospodarczym — opisanym szczegotowo w dalszej czesci opracowania. Teren w granicach
dziatki o lekkim nachyleniu, teren biologicznie czynny czesciowo porosniety roslinnoscig
trawiastg a czesSciowo zadrzewiony i zakrzewiony. Przez dziatke przebiega sie¢
elektroenergetyczna, gazowa, wodociggowa, na dziatce znajduje sie réwniez studnia oraz
projektowane sg sieci kanalizacji sanitarnej. Bezposrednie otoczenie stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, grunty niezabudowane czesciowo uzytkowane rolniczo oraz
grunty zadrzewione i zakrzewione. Dziatka zlokalizowana bezposrednio przy drodze
0 nawierzchni asfaltowej, urzgdzonej w granicach dziatki 1250 bedacej we wtadaniu Gminy
Myslenice. Dojazd do nieruchomosci odbywa sie po dziatkach 956/6 oraz 956/5
stanowigcych wtasnos¢é Gminy Myslenice, o uregulowanym stanie prawnym. Kolejno dojazd
odbywa drogg urzadzong w granicach dziatek ewidencyjnych nr 1229/3 oraz 1229/4
stanowigcych wtasno$¢ innych oséb fizycznych. Przedmiotowa dziatka nie ma prawnie
uregulowanego dostepu do drogi.

Przeznaczenie w Studium M3 - tereny zabudowy wiejskiej.

- strefa urbanizaciji

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki.

Dziatka ewidencyjna nr 1243/1

Dziatka o powierzchni 300 m?, wg ewidencji gruntdow w granicach dziatki wystepujg grunty
orne klasy IVa. Teren w granicach dziatki lekko nieregularny o srednim nachyleniu,
porosniety roslinnoscig trawiastg. Dziatka posiada sredni dostep do sieci infrastruktury
technicznej oraz dobry do sieci infrastruktury handlowo — ustugowej tudziez spoteczne;j.
Bezposrednie otoczenie stanowig tereny zielone oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Dziatka Zlokalizowana bezposrednio przy drodze
o nawierzchni asfaltowej, urzgdzonej w granicach dziatki 1250 bedgcej we wtadaniu Gminy
Myslenice. Dojazd do nieruchomosci odbywa sie po dziatkach 956/6 oraz 956/5
stanowigcych wlasnos¢é Gminy Myslenice, o uregulowanym stanie prawnym. Kolejno dojazd
odbywa drogg urzadzong w granicach dziatek ewidencyjnych nr 1229/3 oraz 1229/4
stanowigcych wiasno$¢ innych oséb fizycznych. Przedmiotowa dziatka nie ma prawnie

uregulowanego dostepu do drogi.
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Przeznaczenie w Studium - ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki.

Dziatka ewidencyjna nr 1243/2

Dziatka o powierzchni 300 m?, wg ewidencji gruntdow w granicach dziatki wystepujg grunty
orne klasy IVa. Teren w granicach dziatki lekko nieregularny o srednim nachyleniu,
porosniety roslinnoscig trawiastg. Dziatka posiada $redni dostep do sieci infrastruktury
technicznej oraz dobry do sieci infrastruktury handlowo — ustugowej tudziez spotecznej.
Bezposrednie otoczenie stanowig tereny zielone oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Dziatka zlokalizowana bezposrednio przy drodze
o nawierzchni asfaltowej, urzgdzonej w granicach dziatki 1250 bedgcej we wtadaniu Gminy
Myslenice. Dojazd do nieruchomosci odbywa sie po dziatkach 956/6 oraz 956/5
stanowigcych wtasnosé Gminy Myslenice, o uregulowanym stanie prawnym. Kolejno dojazd
odbywa drogg urzgdzong w granicach dziatek ewidencyjnych nr 1229/3 oraz 1229/4
stanowigcych wiasnos$¢ innych osob fizycznych. Przedmiotowa dziatka nie ma prawnie

uregulowanego dostepu do drogi.

Przeznaczenie w Studium Przeznaczenie w Studium - ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki.

Dziatka ewidencyjna nr 1246

Dziatka o powierzchni 1 100 m?, wg ewidencji gruntéw w granicach dziatki wystepujg grunty
orne klasy IVa. Teren w granicach dziatki regularny o srednim nachyleniu. Poziom kultury
rolnej oraz warunki uprawy na wysokim poziomie. Bezposrednie otoczenie stanowig grunty
niezabudowane, czesciowo uzytkowane rolniczo, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. Dziatka nie posiada prawnie uregulowanego
dostepu do drogi. Zachodnim naroznikiem styka sie z dziatkg 1243/2.

Przeznaczenie w Studium - ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki.

Dziatka ewidencyjna nr 2606

Dziatka o powierzchni 700 m?, wg ewidencji gruntdow w granicach dziatki wystepujg grunty
orne klasy IVa. Teren w granicach dziatki regularny o lekkim nachyleniu, brak jest upraw
rolnych, dziatka poro$nieta roslinnoscig trawiastg - zadbana. Bezposrednie otoczenie
stanowig grunty niezabudowane, czesciowo uzytkowane rolniczo oraz grunty zadrzewione
I zakrzewione. Dziatka nie posiada dostepu do drogi.

Przeznaczenie w Studium - ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej
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- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki.

Dziatka ewidencyjna nr 2610

Dziatka o powierzchni 7 000 m?, wg ewidencji gruntéw w granicach dziatki wystepujg grunty
orne klasy IVa w przewazajgcej czesci oraz IVb. Teren w granicach dziatki nieregularny
o srednim nachyleniu, brak jest upraw rolnych, dziatka porosnieta roslinnoscig trawiastg -
zadbana. Bezposrednie otoczenie stanowig grunty niezabudowane, czesciowo uzytkowane
rolniczo oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. Dziatka zlokalizowana bezposrednio przy
drodze o nawierzchni gruntowej, bedgcej w zlym stanie technicznym — droga stanowi
wiasnos$¢ innych oséb fizycznych — dziatka bedgca przedmiotem wyceny nie posiada
prawnie uregulowanego dostepu do drogi.

Przeznaczenie w Studium - ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki.

Dziatka ewidencyjna nr 2695

Dziatka o powierzchni 800 m?, wg ewidencji gruntdow w granicach dziatki wystepujg grunty
orne klasy IVb. Teren w granicach dziatki regularny o lekkim nachyleniu, brak jest upraw
rolnych, dziatka odtogowana, umiarkowanie porosnieta samosiejkami drzew i krzewdéw
o znikomej wartosci uzytkowej. Bezposrednie otoczenie stanowig grunty niezabudowane,
czesciowo uzytkowane rolniczo oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. Dziatka
zlokalizowana bezposrednio przy drodze o nawierzchni gruntowej, bedacej w ztym stanie
technicznym — droga stanowi wiasnos¢ innych oséb fizycznych — dziatka bedaca
przedmiotem wyceny nie posiada prawnie uregulowanego dostepu do drogi.
Przeznaczenie w Studium - ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki.

Dziatka ewidencyjna nr 2617

Dziatka o powierzchni 1 200 m?, wg ewidencji gruntéw w granicach dziatki wystepujg grunty
orne klasy IVa oraz IVb w przewazajagcej czesci. Teren w granicach dziatki lekko
nieregularny we wschodniej czesci, o lekkim nachyleniu, brak jest upraw rolnych, dziatka
czesciowo poros$nieta samosiejkami drzew i krzewdw o znikomej wartosci uzytkowe;.
Bezposrednie otoczenie stanowig grunty niezabudowane, czesciowo uzytkowane rolniczo
oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. Dziatka zlokalizowana bezposrednio przy drodze
0 nawierzchni gruntowej, bedacej w ztym stanie technicznym — droga stanowi wtasnosc
innych oso6b fizycznych — dziatka bedgca przedmiotem wyceny nie posiada prawnie

uregulowanego dostepu do drogi.
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Przeznaczenie w Studium - ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki.

Dziatka ewidencyjna nr 2619

Dziatka o powierzchni 900 m?, wg ewidencji gruntdow w granicach dziatki wystepujg grunty
orne klasy IVb. Teren w granicach dziatki regularny o lekkim nachyleniu, brak jest upraw
rolnych, dziatka czesciowo porosnieta samosiejkami drzew i krzewoéw o znikomej wartosci
uzytkowej. Bezposrednie otoczenie stanowig grunty niezabudowane, czesciowo
uzytkowane rolniczo oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. Dziatka nie posiada dostepu
do drogi.

Przeznaczenie w Studium - ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki.

Dziatka ewidencyjna nr 2623

Dziatka o powierzchni 900 m?, wg ewidencji gruntdow w granicach dziatki wystepujg grunty
orne klasy IVb. Teren w granicach dziatki regularny o lekkim nachyleniu, brak jest upraw
rolnych, dziatka czeSciowo porosnieta samosiejkami drzew i krzewdw o znikomej wartosci
uzytkowej. Bezposrednie otoczenie stanowig grunty niezabudowane, czesciowo
uzytkowane rolniczo oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. Dziatka nie posiada dostepu
do drogi.

Przeznaczenie w Studium - ZR - tereny zieleni nieurzgdzone;j

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki.

Dziatka ewidencyjna nr 2685

Dziatka o powierzchni 1100 m?, wg ewidencji gruntow w granicach dziatki wystepuja grunty
orne klasy V. Teren w granicach dziatki regularny o srednim nachyleniu, brak jest upraw
rolnych, dziatka porosnieta roslinnoscig trawiastg - zadbana. Bezposrednie otoczenie
stanowig grunty niezabudowane, czesciowo uzytkowane rolniczo oraz grunty zadrzewione
I zakrzewione. Dziatka zlokalizowana bezposrednio przy drodze o nawierzchni gruntowej,
bedacej w ztym stanie technicznym — droga stanowi wtasnos$¢ innych osdéb fizycznych —
dziatka bedgca przedmiotem wyceny nie posiada prawnie uregulowanego dostepu do drogi.
Przeznaczenie w Studium - ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki.
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Dziatka ewidencyjna nr 2626

Dziatka o powierzchni 3 000 m?, wg ewidencji gruntéw w granicach dziatki wystepujg grunty
orne klasy Vb oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych klasy IVb. Teren
w granicach dziafki regularny o lekkim nachyleniu, brak jest upraw rolnych, dziatka mocno
porosnieta samosiejkami drzew i krzewdw o znikomej wartosci uzytkowej. Bezposrednie
otoczenie stanowig grunty niezabudowane, czesciowo uzytkowane rolniczo oraz grunty
zadrzewione i zakrzewione. Dziatka nie posiada dostepu do drogi.

Przeznaczenie w Studium - ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki.

Dziatka ewidencyjna nr 2680

Dziatka o powierzchni 4 000 m?, wg ewidencji gruntéw w granicach dziatki wystepujg grunty
orne klasy V w przewazajgcej czesci oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych klasy V. Teren w granicach dziatki regularny o srednim nachyleniu, brak jest upraw
rolnych, dziatka mocno porosnieta samosiejkami drzew i krzewdéw o znikomej wartosci
uzytkowej. Bezposrednie otoczenie stanowig grunty zadrzewione i zakrzewione. Dziatka
zlokalizowana bezposrednio przy drodze o nawierzchni gruntowej, bedacej w ztym stanie
technicznym — droga stanowi wiasnosé innych oséb fizycznych — dziatka bedaca
przedmiotem wyceny nie posiada prawnie uregulowanego dostepu do drogi.
Przeznaczenie w Studium -  ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej

- strefa laséw i zalesien

- tereny z mozliwoscig zalesien

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki

Dziatka ewidencyjna nr 2634/2

Dziatka o powierzchni 2 700 m?, wg ewidencji gruntéw w granicach dziatki wystepujg grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych klasy V. Teren w granicach dziatki regularny
o srednim nachyleniu, brak jest upraw rolnych, dziatka mocno porosnieta samosiejkami
drzew i krzewow o znikomej wartosci uzytkowej. Bezposrednie otoczenie stanowig grunty
zadrzewione i zakrzewione. Dziatka nie posiada dostepu do drogi.

Przeznaczenie w Studium - ZR - tereny zieleni nieurzgdzone;j

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki

Dziatka ewidencyjna nr 2636
Dziatka o powierzchni 600 m?, wg ewidencji gruntdéw w granicach dziatki wystepujg lasy
klasy IV. Teren w granicach dziatki regularny, waski o srednim nachyleniu. Teren

biologicznie czynny zadrzewiony i zakrzewiony. Drzewostan w ok. 60% iglasty (jodta, sosna)
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w Ili 11l klasie wieku, w ok. 40% drzewostan lisciasty (topola osika, brzoza, pojedynczo dab)
w |l klasie wieku. Zadrzewienie ok. 0,6, bonitacja Il, typ siedliskowy lasu: las gorski swiezy.
Wartos¢ drzewostanu szacuje sie na poziomie ok. 120-130 zl/a. Bezposrednie otoczenie
stanowig grunty niezabudowane, czesciowo uzytkowane rolniczo oraz grunty zadrzewione.
Dziatka zlokalizowana bezposrednio przy drodze o nawierzchni gruntowej, bedgcej w ztym
stanie technicznym — droga stanowi wtasno$¢ innych oséb fizycznych — dziatka bedaca
przedmiotem wyceny nie posiada prawnie uregulowanego dostepu do drogi.
Przeznaczenie w Studium - ZL - tereny lasow

- strefa laséw i zalesien

- tereny z mozliwoscig zalesien

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki.

Dziatka ewidencyjna nr 2642

Dziatka o powierzchni 1 500 m?, wg ewidencji gruntéw w granicach dziatki wystepujg grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych klasy V. Teren w granicach dziatki
nieregularny o $rednim nachyleniu. Teren biologicznie czynny zadrzewiony i zakrzewiony.
Brak wydzielenia lesnego jednak dziatka w catosci zadrzewiona, mtodnik lisciasty (klon,
topola osika) w | klasie wieku. Wartos¢ drzewostanu szacuje sie na poziomie ok. 50-60 z#/a.
Bezposrednie otoczenie stanowig grunty zadrzewione i zakrzewione. Dziatka nie posiada
dostepu do drogi.

Przeznaczenie w Studium - ZL1 - tereny zalesien

- strefa laséw i zalesien

- tereny z mozliwoscig zalesien

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki

Dziatka ewidencyjna nr 2660

Dziatka o powierzchni 1 800 m?, wg ewidencji gruntéw w granicach dziatki wystepujg grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych klasy IVa. Teren w granicach dziatki
nieregularny o srednim nachyleniu. Teren biologicznie czynny zadrzewiony i zakrzewiony.
Drzewostan w ok. 40% iglasty (sosna, jodta) w Il i lll klasie wieku, w ok. 60% liSciasty (topola
osika, brzoza) w Il klasie wieku. Zadrzewienie ok. 0,6, bonitacja Il, typ siedliskowy lasu: las
gorski swiezy Wartos¢ drzewostanu szacuje sie na poziomie ok. 90-100 zt/a. Bezposrednie
otoczenie stanowig grunty zadrzewione. Dziatka zlokalizowana bezposrednio przy drodze o
nawierzchni gruntowej, bedgcej w ztym stanie technicznym — droga stanowi wtasnos¢ innych
0s6b fizycznych — dziatka bedgca przedmiotem wyceny nie posiada prawnie uregulowanego
dostepu do drogi.

Przeznaczenie w Studium - ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej
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- strefa laséw i zalesien
- tereny z mozliwoscig zalesieh

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki

Dziatka ewidencyjna nr 2644

Dziatka o powierzchni 8 000 m?, wg. ewidencji gruntéw w granicach dziatki wystepujg
w przewazajgcej czesci lasy klasy IV oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych klasy V. Teren w granicach dziatki nieregularny, w czesci potocnej o Srednim
nachyleniu, w czesci potudniowej o znacznym nachyleniu. Teren biologicznie czynny
zadrzewiony i zakrzewiony. W czesci potnocnej ok. 0,20 ha przewaza drzewostan liSciasty
(kolon, topola osika, brzoza, dgb) w Il klasie wieku, w czesci potudniowej ok. 0,50 ha
przewaza drzewostan iglasty (jodta) w Il klasie wieku. Czes¢ o powierzchni ok. 0,10 ha poza
wydzieleniem lesnym, mtodnik liSciasty (klon, topola osika) w | klasie wieku. Zadrzewienie
ok. 0,5 - 0,6, bonitacja | i Il, typ siedliskowy lasu: las gorski swiezy. Warto$¢ drzewostanu
szacuje sie na poziomie ok. 120-130 zka. Bezposrednie otoczenie stanowig grunty
zadrzewione. Dziatka zlokalizowana bezposrednio przy drodze o nawierzchni gruntowej,
bedacej w ztym stanie technicznym — droga stanowi wlasnos$¢ innych oséb fizycznych —
dziatka bedgca przedmiotem wyceny nie posiada prawnie uregulowanego dostepu do drogi.
Przeznaczenie w Studium - ZL - tereny lasow

- strefa laséw i zalesien

- tereny z mozliwoscig zalesien

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki

Dziatka ewidencyjna nr 2655

Dziatka o powierzchni 400 m?, wg ewidencji gruntdow w granicach dziatki wystepujg grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych klasy VI. Teren w granicach dziatki
nieregularny o lekkim nachyleniu. Teren biologicznie czynny zadrzewiony i zakrzewiony.
Dziatka poza wydzieleniem lesnym jednak w cato$ci zadrzewiona, przewaza drzewostan
lisciasty ok. 80% (topola osoka, brzoza) w | klasie wieku, w ok. 20 % drzewostan iglasty
(sosna, modrzew sSwierk) w Il i lll klasie wieku. Warto§¢ drzewostanu szacuje sie na
poziomie ok. 60-70 zi/a. Bezposrednie otoczenie stanowig grunty zadrzewione. Dziatka
zlokalizowana bezposrednio przy drodze o nawierzchni gruntowej, bedacej w ztym stanie
technicznym — droga stanowi wiasnosé innych oséb fizycznych — dziatka bedaca
przedmiotem wyceny nie posiada prawnie uregulowanego dostepu do drogi.

Przeznaczenie w Studium - ZL - tereny lasow
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- strefa laséw i zalesien
- tereny z mozliwoscig zalesien

- teren zewnetrznej ochrony posredniej dla ujecia wody z rz. Skawinki

Dziatka ewidencyjna nr 2671

Dziatka o powierzchni 7 400 m?, wg. ewidencji gruntébw w granicach dziatki wystepujg
w przewazajgcej czesci lasy klasy IV oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych klasy V. Teren w granicach dziatki nieregularny o duzym nachyleniu. Drzewostan
iglasty (ok. 80% sosna, jodta i Swierk po ok. 10%) w Il klasie wieku. Zadrzewienie ok. 0,6,
bonitacja |, typ siedliskowy lasu: las gorski swiezy Wartos¢ drzewostanu szacuje sie na
poziomie ok. 290-300 zt/a. Teren biologicznie czynny zadrzewiony i zakrzewiony.
Bezposrednie otoczenie stanowig grunty zadrzewione. Dziatka zlokalizowana przy drodze
gruntowej, urzadzonej w granicach dziatki 2649 bedgcej we wiadaniu Gminy Myslenice.
Przeznaczenie w Studium - ZL - tereny lasow

- strefa laséw i zalesien

- tereny z mozliwoscig zalesien

Dziatka ewidencyjna nr 3205
Dziatka o powierzchni 3 900 m?, wg. ewidencji gruntéw w granicach dziatki wystepujg w
przewazajgcej czesci lasy klasy IV oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych klasy V. Teren w granicach dziatki nieregularny o srednim nachyleniu. Teren
biologicznie czynny zadrzewiony i zakrzewiony. Drzewostan w ok. 90% iglasty (jodta, sosna,
Swierk) w Il klasie wieku, w ok. 10% lisciasty (dgb, olcha, topola osika) w Il i lll klasie wieku.
Zadrzewienie ok. 0,5, bonitacja I, typ siedliskowy lasu: las goérski sSwiezy Wartosé
drzewostanu szacuje sie na poziomie ok. 220-230 z/a. Bezposrednie otoczenie stanowig
grunty zadrzewione. Dziatka nie posiada dostepu do drogi.
Przeznaczenie w Studium - ZL - tereny lasow

ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej

- strefa laséw i zalesien

- tereny z mozliwo$ciag zalesien
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Dziatka ewidencyjna nr 3204

Dziatka o powierzchni 3 000 m?, wg. ewidencji gruntéw w granicach dziatki wystepujg w
przewazajgcej czesci taki trwate klasy VI oraz lasy klasy IV. Teren w granicach dziatki
nieregularny o duzym nachyleniu. Teren biologicznie czynny zadrzewiony i zakrzewiony.
Dziatka poza wydzieleniem lesnym jednak w znacznej czesci Wartos¢ drzewostanu szacuje
sie na poziomie ok. 60-70 z#/a. Bezposrednie otoczenie stanowig grunty zadrzewione i
zakrzewione. Dziatka nie posiada dostepu do drogi.

Przeznaczenie w Studium - ZR - tereny zieleni nieurzgdzonej

- strefa laséw i zalesien

- tereny z mozliwos$cig zalesien
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Rys. Ortofotomapa przedstawiajgca przedmiotowg nieruchomosgé.
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zrodto: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice, grudzieri 2024 .



Wycena nieruchomo$ci gruntowej pofozonej w Jasienicy, gm. My$lenice — KW — KR1Y/00006836/2
Autor opracowania: Tomasz Lehman

strona 25/30

I1.5. Charakterystyka czesci sktadowych

Budynek mieszkalny

Czescig sktadowg dziatki ewidencyjnej nr 1251/1 jest budynek mieszkalny jednorodzinny,
murowany, fundamenty kamienne z 1948 r., wymiana substancji w latach 70 — tych, budynek
czesciowo podpiwniczony, o dwdch kondygnacjach nadziemnych, o powierzchni uzytkowej

ok. 88,51 m?, oznaczony numerem porzgdkowym Jasienica 177.

Opis elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych budynku:

- Fundamenty - z betonu zwirowego, zbrojone;

- Sciany nadziemia — murowane - cegta, brak izolacji termicznej $cian zewnetrznych,
elewacja: tynk cementowo - wapienny

- Strop — nad piwnicg ceglany, nad parterem drewniany;

- Dach - dwuspadowy o konstrukcji drewnianej;

- Pokrycie dachu — blacha trapezowa (wymieniona okoto 10 lat temu);

Elementy wykonczenia budynku:

- Okna - drewniane skrzynkowe;

- Drzwi — wewnetrzne — drewniane, zewnetrzne — drewniane czesciowo przeszklone;

- Okfadziny $cian - w tazience czesciowo ptytki ceramiczne, pozostate $ciany
malowane;

- Podilogi — w pokojach podtogi drewniane, w fazience oraz w Kkorytarzu ptytki
ceramiczne;

- Instalacje: elektryczna, wodociggowa lokalna z ujecia w lesie (indywidualna),
szambo, gaz podtgczony do budynku — brak jest licznika,

- Ogrzewanie — piec kuchenny kaflowy w kuchni oraz piece kaflowe w dwdch pokojach

na parterze.

Na poziomie przyziemia o wysoko$ci w Swietle okoto 2,70 m mie$ci sie kuchnia, dwa pokoje,
tazienka i korytarz. Poddasze czesciowo uzytkowe, o wysokosci w Swietle okofto 2,28 m,
na poddaszu mieszg sie 2 pokoje.

Budynek czesciowo podpiwniczony, wtaz do piwnicy znajduje sie na korytarzu.
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Zestawienie powierzchni uzytkowej poszczegodlnych pomieszczen zawiera ponizsza tabela

(opracowanie wtasne).

Parter Povyilia:-r/\nia Poddasze Pov;trislzvc-k/mia
Kuchnia 17,05 Pokoj 9,22
Pokdj 14,21 Pokéj 13,11
Korytarz 9,35 RAZEM: 22,33
tazienka 4,78
Pokdj 15,03
Spizarka 2,60
Ganek 3,16
RAZEM: 66,18
Pom. inwentarskie 34,84

Stan techniczny i standard wykonczenia budynku — bardzo staby. Budynek posiada

elewacje (tynk cementowo - wapienny), natomiast brak jest izolacji termicznej. Poddasze

czesciowo niewykonczone. Okna, drzwi w bardzo ztym stanie technicznym. Brak instalaciji

c.0. Widoczne ubytki scian w tazience. Budynek kwalifikuje sie do remontu generalnego.

Opinia o stanie technicznym budynku nie stanowi ekspertyzy.

Budynek gospodarczy

Na dziatce 1251/1 znajduje sie rowniez budynek gospodarczy (stodota), o powierzchni

zabudowy z dokumentéw 100 m?, budynek o jednej kondygnacji nadziemnej, posiada

konstrukcje drewniang, dach dwuspadowy kryty dachowkg cementowg. Stan techniczny

budynku staby.
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I1l. WYCENA NIERUCHOMOSCI

lll.1. Ogdélna analiza i charakterystyka rynku
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IV. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, potozonej w miejscowosci
Jasienica, gmina Myslenice, powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie, ktérg tworzy
zabudowana dziatka ewidencyjna nr 1251/1 oraz niezabudowane dziatki ewidencyjne nr
1243/1, 1243/2, 1246, 2606, 2610, 2617, 2619, 2623, 2626, 2636, 2642, 2644, 2655, 2660,
2671, 2680, 2634/2, 2685, 2695, 3204, 3205 objete ksiegg wieczystg numer
KR1Y/00006836/2, prowadzong przez Sad Rejonowy w Myslenicach, IV Wydziat Ksigg

Wieczystych, wynosi w zaokragleniu:

849.100 zt

sfownie: osiemset czterdziesci dziewie¢ tysiecy sto ziotych

w tym:

Dziatka nr 1251/1 — 369.000 zt (stownie: trzysta sze$cédziesigt dziewiec tysiecy zfotych)
Dziatka nr 1243/1 — 5.200 zt (sfownie: piec tysiecy dwiescie ztotych)

Dziatka nr 1243/2 — 5.200 zt (sfownie: piec tysiecy dwiescie ztotych)

Dziatka nr 1246 — 19.200 zt (stownie: dziewigtnascie tysiecy dwieScie ztotych)
Dziatka nr 2606 — 11.200 zt (stownie: jedenascie tysiecy dwiescie ztotych)

Dziatka nr 2610 — 79.200 zt (stownie: siedemdziesigt dziewieé tysiecy dwiescie zfotych)
Dziatka nr 2695 — 9.400 zt (stownie: dziewieé tysiecy czterysta zfotych)

Dziatka nr 2617 — 13.300 zt (stownie: trzynascie tysiecy trzysta zlotych)

Dziatka nr 2619 — 9.600 zt (sfownie: dziewieé tysiecy sze$cset ztotych)

Dziatka nr 2623 — 9.600 zt (stownie: dziewieé tysiecy szescset ztotych)

Dziatka nr 2685 — 12.100 zt (stownie: dwanascie tysiecy sto zfotych)

Dziatka nr 2626 — 25.200 zt (stownie: dwadzie$cia piec tysiecy dwiescie ztotych)
Dziatka nr 2680 — 38.000 zt (stownie: trzydziesci osiem tysiecy ztotych)

Dziatka nr 2634/2 — 22.700 zt (stownie: dwadziescia dwa tysigce siedemset ztotych)
Dziatka nr 2636 — 5.900 zt (stownie: pie¢ tysiecy dziewigéset ztotych)

Dziatka nr 2642 — 9.800 zt (stownie: dziewie¢ tysiecy osiemset ztotych)

Dziatka nr 2660 — 14.500 zt (stownie: czternascie tysiecy piecset ztotych)

Dziatka nr 2644 — 61.400 zt (stownie: sze$cdziesiat jeden tysiecy czterysta ztotych)
Dziatka nr 2655 — 3.400 zt (sfownie: trzy tysigce czterysta zfotych)

Dziatka nr 2671 — 73.200 zt (stownie: siedemdziesigt trzy tysigce dwiescie ztotych)
Dziatka nr 3205 — 34.500 zt (stownie: trzydziesci cztery tysigce piecset ztotych)
Dziatka nr 3204 — 17.500 zt (stownie: siedemnascie tysiecy piecset ztotych)
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Oszacowana wartos¢ nieruchomosci odpowiada cenom rynkowym ksztattujgcym sie
w wolnym obrocie na rynku lokalnym, nie odbiega od cen transakcyjnych nieruchomosci
o0 zblizonych cechach rynkowych i miesci sie w przedziale cen rynkowych odnotowanych

w toku badania rynku lokalnego.

Myslenice, 11 grudnia 2024 r.
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V. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1.

Niniejszy operat szacunkowy opracowano dla celu okreslonego w punkcie [.3.
i za wykorzystanie jej dla innych celéw autor nie bierze odpowiedzialnosci. Dokonywanie

jakichkolwiek zmian w niniejszym operacie jest nieuprawnione.

. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci bedgcej przedmiotem

opracowania oraz za utajone fakty prawne majace wptyw na warto$¢ nieruchomosci.

. Operat ten nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesciach, jak réwniez nie moze

by¢ udostepniany osobom ftrzecim, nie posiadajgcym interesu prawnego, bez

uzgodnienia z autorem operatu.

. Wartosc¢ rynkowg nieruchomosci okreslono bez uwzgledniania kosztow transakcji kupna

— sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i opfat.

. Operat niniejszy wykonany zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi

Krajowymi Zasadami Wyceny.

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane
na podstawie postanowienia Komornika Sgdowego, w celu jego wypetnienia oraz
wynikajg z prawnie usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzgdzajgcego

wycene biegtego sgdowego.

VI. ZALACZNIKI

© 00 N O O &~ W N P

. Dokumentacja fotograficzna.

. Postanowienie o powotaniu biegtego.
. Wydruk tresci ksiegi wieczystej.

. Zawiadomienie.

. Mapa z wykazem synchronizacyjnym.
. Wypis z rejestru gruntow.

. Wypis z kartoteki budynkow.

. Mapa zasadnicza.

. Mapy ewidencyjne.

10. Kopia polisy odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej.
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